Implementacja EED Il dokonana - to dobra 5

wiadomosc dla konsumentow ciepta

0d Redakcji: W numerze 6/2020 r. miesiecznika ,,Administrator i Menedzer Nieruchomosci”
opublikowalismy wywiad z Kazimierzem Dudzinskim ze Stowarzyszenia ds. Rozliczania Energii, w ktorym
jest informacja, ze wtasciwy w sprawach energii resort, zamierza implementowac nowg dyrektywe
2018/2002/UE w sprawie efektywnosci energetycznej. W ramach tej implementacji miaty takze zostac
zmienione przepisy art. 45a ustawy Prawo energetyczne. Minat ponad rok od tej rozmowy - jak aktualnie
wyglada sytuacja - ponownie pytamy K. Dudzinskiego.

abina Augustynowicz: Tytut wspo-
S mnianego wywiadu brzmiat obiecu-

jaco: EED Il bedzie implementowana
- czy i jakie zmiany czekaja odbiorcow ciepta?
0 czym dzisiaj dowiedza sie odbiorcy ciepta,
w tym zarzadzajacy budynkami mieszkanio-
wymi wielolokalowymi?

Kazimierz Dudzinski: Sa wazne i dobre
wiadomosci zaréwno dla tych, ktorzy s wta-
Scicielami (uzytkownikami) mieszkan w bu-
dynkach wielolokalowych, jak tez zarzadza-
jacych takimi budynkami. Zakonczyta sie,
trwajaca wiele miesiecy procedura legislacyj-
naiw dniu 20 kwietnia 2021 r. Sejm uchwalit
Ustawe o zmianie ustawy o efektywnosci ener-
getyczneji innych ustaw, ktora dokonuje takze
zasadniczych zmian w art. 45a ustawy Prawo
energetyczne. Ustawa opublikowana zosta-
ta w dniu 7 maja 2021 r. (DzU 2021 poz. 868).
Natomiast w dniu 9 grudnia w DzU z 2021 .
poz. 2273 opublikowane zostato Rozporza-
dzenie Ministra Klimatu iérodowiska, kto-
re reguluje trzy istotne zagadnienia wskaza-
ne w ww. ustawie.

SA: Czy sato zmiany ,kosmetyczne”,
jak to miato miejsce w poprzednich latach,
czy sq istotne i takie na jakie czekali odbiorcy
ciepta? Czy tym razem, zostaty uwzglednione
opinie i uwagi zgtaszane m.in. przez organi-
zacje zarzadcow nieruchomosci?

KD: Pierwszy projekt ustawy zostat opu-
blikowany w sierpniu 2020 r.; byt to projekt,
ktory w zasadzie nie byt implementacja dy-
rektywy w tej czesci, ktora dotyczy rozlicza-
nia kosztow ciepta w budynkach wielolokalo-
wych. Do zgtaszania uwag do tego projektu,
zostaty zaproszone tylko dwie organizacje za-
rzadcow nieruchomosci; ale w ramach kon-
sultacji spotecznych uwagi do tego projek-
tu mogty sktadac takze inne zainteresowane
podmioty. Nasze Stowarzyszenie skorzysta-
to z tej mozliwosci i przestaliSmy wiele me-
rytorycznych uwag (wiecej na naszej stronie
www.irkom.org.pl/aktualnoéci]. W listopa-
dzie 2020 r. udostepniony zostat nowy, zu-
petnie inny projekt, o ktérym mozna byto mo-
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wi¢, ze implementuje gtdwne postanowie-
nia dyrektywy dotyczace tego zagadnienia.
Uwzglednione zostaty niektére uwagi orga-
nizacji zarzadcéw nieruchomosci oraz wiek-
sz0$¢ naszych uwag i propozycji. Po zapo-
znaniu sie z przepisami ustawy, w zakresie
dotyczacym zmian w art. 45a mozna stwier-
dzi¢, ze nie sa to zmiany ,.kosmetyczne” lecz
implementacja zasadniczych postanowien
zawartych w art. 9a - 11a dyrektywy. Nalezy
zauwazy¢, ze implementacja dyrektywy na-
stapita z prawie rocznym opoznieniem, ale
warto podkresli¢, ze Ministerstwo Klimatu
i Srodowiska, ktére opracowato projekt tej
ustawy, przygotowato dobre chociaz nie do-
skonate przepisy.

SA: To moze najpierw o tym, co jest do-
bre dla odbiorcéw - konsumentow ciepta.

KD: Przede wszystkim zapisany zostat
obowigzek montazu urzadzen do rozliczania
kosztow ogrzewania oraz kosztéw przygoto-
wania cieptej wody we wszystkich lokalach
w budynkach mieszkalnych wielolokalowych.
Ustawa wymienia, ze do tego celu majag by¢
stosowane cieptomierze, podzielniki kosztow
ogrzewania oraz wodomierze cieptej wody.
Wszystkie te urzadzenia maja posiadac funk-
cje zdalnego odczytu, co ma wielorakie, po-
zytywne znaczenie. Instalacja tych urzadzen
zostata jednak uwarunkowana technicznymi
mozliwo$ciami montazu oraz optacalnoscia
ich zastosowania. Kryteria te zostaty okreslo-
ne w rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Sro-
dowiska (DzU z 9 grudnia 2021 r. poz. 2273).
Tu warto przypomnie¢, ze podzielniki kosz-
tow ogrzewania to powszechnie stosowane,
tanie urzadzenia i optacalnosc¢ ich stosowa-
nia nie powinna budzi¢ zadnych watpliwosci.
Czas zwrotu naktadow jest najnizszy w sto-
sunku do jakichkolwiek innych przedsiewzie¢
termomodernizacyjnych.

W ustawie zostato wyraznie zapisane,
ze rozliczanie kosztéw ogrzewania lokali
powinno odbywac sie na podstawie wska-
zan cieptomierzy lub podzielnikéw kosztow
ogrzewania. Natomiast rozliczanie na pod-
stawie kubatury lub powierzchni lokali jest
dopuszczalne - wytgcznie w przypadkach,

gdy zastosowanie cieptomierzy lub podzielni-
kow kosztow ogrzewania jest technicznie nie-
wykonalne lub nieoptacalne (art. 45a ust. 8).
W stosunku do przepiséw dotychczasowych
jest to zmiana, ktdorg Polska doréwnuje wie-
lu innym panstwom UE, ktére wczesniej im-
plementowaty ww. dyrektywe. Przepisy regu-
luja takze wiele istotnych zasad dotyczacych
rozliczania kosztéw ogrzewania, w tym m.in.
zasady okreslania kosztow statych zaréwno
przy ogrzewaniu lokali, jak tez przy ustala-
niu kosztéw cieptej wody. Przepisy te zosta-
ty doprecyzowane w rozporzadzeniu co spo-
woduje, ze koszty uzytkownika lokalu beda
bardziej odzwierciedla¢ optate za rzeczywi-
ste zuzycie ciepta.

SA: Kto i na jakiej podstawie ma oceniac,
ze zastosowanie cieptomierzy jest niemoz-
liwe?

KD: W znowelizowanej ustawie Prawo ener-
getyczne (zob. wstep wywiadu), w art. 54d za-
pisano m.in. ze ,Minister wtasciwy do spraw
energii, okresli, w drodze rozporzadzenia: szcze-
gotowe warunki ustalania technicznej mozliwo-
Sci i optacalnosci stosowania urzadzen, o kto-
rych mowa w art. 45a ust. 7 pkt 2”. W tym prze-
pisie wymienione sg urzadzenia, o ktorych
mowa, tj. cieptomierze, podzielniki kosztow
ogrzewania, wodomierze do pomiaru cieptej
wody uzytkowej.

Wykonujac to polecenie (upowaznie-
nie), Minister Klimatu i Srodowiska, w dniu
7 grudnia 2021 r. wydat rozporzadzenie, kto-
re reguluje trzy zagadnienia zapisane w usta-
wie, w tym m.in. okresla: , szczegdtowe warun-
ki ustalania technicznej mozliwosci i optacal-
nosci zastosowania w budynku wielolokalowym
cieptomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiaru zuzycia cieptej wo-
dy uzytkowej stuzacych do rozliczen kosztow za-
kupu ciepta na przygotowanie cieptej wody uzyt-
kowej, posiadajacych funkcje zdalnego odczytu”.

Warunki techniczne montazu urzadzen
oraz optacalnosc ich stosowania zostaty okre-
Slone odpowiednio do wtasciwych urzadzen.
Wymagania ogdlne w tym zakresie zostaty za-
pisane w § 3 ust. 1 oraz ust. 2, a szczegotowo
w § 4-§ 6 rozporzadzenia.
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PRZYPOMINAMY:

> Przedtuz prenumerate
,Administratora” juz dzis!

m roczna prenumerata w cenie:

m dwuletnia prenumerata w cenie:
+ GRATIS Terminarz Zarzadcy 2022

PRENUMERATOR ZYSKUJE:

> bezptatnq wysytke miesiecznika

> bezptatny dostep do e-wydan (konieczna aktywacja)

> mozliwo$¢ zamowienia prenumeraty od dowolnego numeru

PRENUMERATOR OTRZYMUJE:

> 10* wydan miesiecznika rocznie, w tym 2 numery taczone
o zwiekszonej objetosci (1-2/2022 i 7-8/2022) w formie papierowej
i on-line

> dodatki tematyczne z serii ,,Teczka Administratora”

> bezptatny dostep on-line do archiwalnych wydan miesiecznika

> bezptatny dostep do ebookow przygotowanych przez redakcje
Administratora

> rabaty na szkolenia, seminaria i konferencje organizowane przez
redakcje Administratora

y .Kslegarniatechniczna.com.pl

10 numerow w statej cenie pojedynczego wydania

> PRZEDtUZ PRENUMERATE:

akacprzycka@medium.media.pl
prenumerata@medium.media.pl

Wiecej informacji na www.administrator24.info/prenumerata
Kupon przedtuzenia prenumeraty na s. 70
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>>  Zadania w tym zakresie zostaty przypisa-

ne wtascicielowi lub zarzadcy budynku w § 7
rozporzadzenia. To zarzadca budynku na pod-
stawie analizy technicznej powinien wykazac,
ze istnieja warunki do montazu wtasciwych
urzadzen. Natomiast na podstawie analizy
ekonomicznej, przeprowadzonej dla okresu
piecioletniego (oraz spetnienia pozostatych
wymagan dla wtasciwych urzadzen - zob. §
4 i§ 5 rozporzadzenia) powinien wykazaé,
ze jest to optacalne. W przypadku podziel-
nikow kosztéw ogrzewania, optacalnosc ich
stosowania dla okresu piecioletniego nie bu-
dzi zadnych watpliwosci. Z analiz wieloletnie-
go funkcjonowania systemdw rozliczen kosz-
téw ogrzewania przy stosowaniu podzielnikow
kosztow wynika, ze czas zwrotu naktaddw jest
istotnie krétszy niz piec lat. Ta sytuacja moze
ulega¢ zmianie wobec zmian m.in. kosztow
ciepta, ale takze kosztéw urzadzen, czy kosz-
tow pracy itd. Natomiast odnosnie do cie-
ptomierzy lokalowych sprawa wyglada nie-
co inaczej z uwagi m.in. na koszt cieptomie-
rza oraz obowigzek legalizacji po pieciu latach
lub wymiany na nowe.

Z literalnego brzmienia wskazanych prze-
pisdw moze wynikac, ze ostabiajg one zapi-
sane w ustawie wymaganie (przytoczony wy-
zejwatek): (...) rozliczanie na podstawie kuba-
tury lub powierzchni lokali jest dopuszczalne
wytacznie w przypadkach, gdy zastosowanie cie-
ptomierzy lub podzielnikow kosztow ogrzewania
Jjest technicznie niewykonalne lub nieoptacalne
(art. 45a ust. 8).

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze celem
ustawy, poza formalng implementacja dyrek-
tywy 2018/2002/UE, jest stworzenie prawnych
warunkow do racjonalnego korzystania z cie-
pta w budynkach wielolokalowych poprzez
rozliczanie kosztow wedtug zuzycia ciepta
w lokalach uzytkownikéw. W znowelizowanych
przepisach ustawy oraz w wydanym rozporza-
dzeniu cel ten zostat osiggniety; poza brakami,
o ktérych wspomniano w niniejszej rozmowie.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze w zdecydowa-
nej wiekszosci budynkéw mieszkalnych wie-
lolokalowych spetnione sg warunki do mon-
tazu wtasciwych urzadzen. Wymagania w tym
zakresie zostaty okreslone w przepisach roz-
porzadzenia o warunkach technicznych jakie
powinny spetnia¢ budynki iich usytuowanie
(WT). Aktualnie w konsultacjach publicznych
jest nowy projekt tego rozporzadzenia.

SA: Powstaje pytanie: czy zarzadca budyn-
ku (spotdzielni, wspolnoty mieszkaniowej)
posiada kompetencje do dokonywania wy-
maganych analiz technicznych i ekonomicz-
nych dla celow montazu urzadzen przezna-
czonych do rozliczania kosztow ogrzewania

| = orazcw.u?

£ KD:Z pewnoscig nie wszyscy takie kompe-

= tencje posiadaja. Zadania w tym zakresie beda



wiec zleca¢ uprawnionym podmiotom. Roz-
porzadzenia nie reguluje tego zagadnienia.
Na etapie prac nad rozporzadzeniem m.in.
proponowali$my, aby te zadania wykonywa-
ty osoby uprawnione do wykonywania $wia-
dectw oceny energetycznej budynkéw. Za-
rzadca budynku do wykonywania obowigzkdow
w tym zakresie powinien podchodzi¢ w spo-
sob odpowiedzialny m.in. z uwagi na moz-
liwos¢ sankcji za nie stosowanie przepiséw
ustawy. Przepis art. 56 ust. 1 pkt 6a stanowi
bowiem: ,éa) bedac wtascicielem lub zarzad-
cgq budynku wielolokalowego, o ktérym mowa
w art. 45a ust. 6, narusza obowigzek wyposa-
zenia lokali budynku wielolokalowego w przy-
rzady pomiarowe lub urzadzenia umozliwia-
jace rozliczanie kosztéw ogrzewania wedtug
zuzycia oraz kosztéw cieptej wody w takich lo-
kalach budynku wielolokalowego lub nie sto-
suje rozliczania kosztow wedtug zuzycia al-
bo odmawia wypetnienia obowiazkow informa-
cyjnych, o ktdrych mowa w art. 45a ust. 4ai art.
45¢ lub pobiera optaty za wypetnienie tych obo-
wigzkdow informacyjnych”.

SA: Jest wiele przepisow, dotyczacych
takze budynkow mieszkalnych, ktore nie
zawsze sa przestrzegane, jesli nie sa ob-
warowane sankcjami. Na przyktad w spra-
wie rozliczania kosztéw ogrzewania, nie-
kiedy zarzadzajacy budynkami przeprowa-
dzali swoisty plebiscyt wsrod mieszkancow,
czy chca stosowac podzielniki kosztow,
czy koszty ciepta rozlicza¢ wedtug po-
wierzchni zajmowanych lokali. Jaka jest
gwarancja, ze to sie zmieni?

KD: Dotychczasowe przepisy pozostawia-
ty zarzadcy budynku petng swobode odnosnie
wyboru metody rozliczania kosztow ogrzewa-
nia, nie okreslajac ich kryteriéw czy wyma-
gan. W tym zakresie nastapita zdecydowana
zmiana. W ustawie zapisane zostato wyma-
ganie dyrektywy, ze za naruszenie obowigzku
wyposazenia lokali odpowiednio w cieptomie-
rze, podzielniki kosztow ogrzewania lub wo-
domierze cieptej wody oraz nie stosowanie
rozliczania kosztow wedtug zuzycia beda sto-
sowane sankcje. Do katalogu kar zapisanych
w art. 56 ustawy Prawo energetyczne dopisa-
ne zostaty odpowiednie kary za nie stosowa-
nie wskazanych obowigzkdw.

SA: Czy jest szansa, ze zgtaszane niekie-
dy przez uzytkownikow lokali skargi na roz-
liczanie kosztow ogrzewania wedtug wska-
zan podzielnikéw zostang wyeliminowane?

KD: Z posiadanych przez nas informacji
wynika, ze uwagi i skargi uzytkownikéw lo-
kali dotyczyty najczesciej wysokosci optat
za ogrzewanie ich lokali oraz rozpietosci
tych optat za lokale w tym samym budynku.
Przepisy rozporzadzenia (§ 7 i § 8) stwarza-
ja warunki do poprawnego rozliczania kosz-

tow ogrzewania lokali w budynku. Przede
wszystkim zobowiazujg wtasciciela lub za-
rzadzajgcego budynkiem, aby przy stosowa-
niu podzielnikéw kosztéw ogrzewania by-
to zapewnione wyznaczenie maksymalnego
oraz minimalnego kosztu zmiennego zaku-
pu ciepta od jego zuzycia w lokalach w prze-
liczeniu na 1 m2 powierzchni lokalu w budyn-
ku. Przepisy wskazuja, jak to nalezy wykonac.
Uniemozliwi to powstawanie nieuzasadnio-
nych rozpietosci w optatach za ogrzewanie
lokali w danym budynku.

SA: Co ponadto te nowe przepisy oznacza-
jadla uzytkownika lokalu oraz dla zarzadza-
jacego budynkiem?

KD: Uzytkownik lokalu bedzie miat lepsze
warunki, aby $wiadomie gospodarowac zu-
zyciem ciepta na ogrzewanie swojego loka-
lu, poprzez mozliwo$¢ otrzymywania od za-
rzadcy budynku informacji o zuzyciu w trakcie
okresu rozliczeniowego. W nowym art. 45¢
zapisano bowiem, ze wtasciciel lub zarzad-
ca budynku wielolokalowego nieodptatnie
umozliwia raz w miesigcu uzyskanie informa-
¢ji 0 zuzyciu wszystkim uzytkownikom loka-
li, jezeli rozliczenie dokonywane jest na pod-
stawie cieptomierzy lub podzielnikéw kosz-
tow ogrzewania.

Natomiast informacje o rozliczaniu kosz-
téw ogrzewania, jakie zarzadca budynku zo-
bowigzany jest dostarcza¢ co najmniej raz
w roku uzytkownikowi lokalu zostaty znacznie
poszerzone, co stanowi takze nowe wyzwanie
dla firm $wiadczacych przedmiotowe ustugi.

Dodatkowy przepis lart. 16) stanowi,
ze Do dnia 1 stycznia 2027 r. wtasciciel lub za-
rzadca budynku wielolokalowego zastapi cie-
ptomierze, podzielniki kosztéw ogrzewania
lub wodomierze do pomiaru cieptej wody uzyt-
kowej zamontowane przed dniem wejscia w zy-
cie ustawy, urzadzeniami posiadajacymi funk-
¢je zdalnego odczytu”.

SA: To rzeczywiscie wazne przepisy, ale
naktadajace kolejne obowiazki na wta-
sciciela/zarzadce budynku. Uwage zwra-
ca nie tylko czestotliwos¢ informacji o zu-
zyciu czy o samym rozliczaniu kosztow
ogrzewania. Przepis ww. stanowi, ze to od-
powiedzialne zadanie zarzadca budynku
ma wykonywac nieodptatnie; czy tutaj nie
ma pomytki? Jesli wezmiemy pod uwage
rozliczanie kosztow ogrzewania przy sto-
sowaniu podzielnikow kosztéow ogrzewa-
nia, to zarzadca budynku nie posiada prze-
ciez odpowiednich narzedzi ani mozliwosci
kadrowych/specjalistow, aby takie zada-
nia wykonywac, na dodatek bezptatnie. Jak

to bedzie wiec wygladac w praktyce, zwtasz-

cza wspolnot mieszkaniowych?
KD: To wtasnie, jak wspomniatem na wste-
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>> przepisy nie sg doskonate. Na rzadowym eta-

pie prac nad projektem tej ustawy zwracali-
$my uwage autorom na ten wazny problem,
podobnie jak na sprawe karalnosci zarzadcy
budynku w przypadku, kiedy narusza prze-
pis o bezptatnym przekazywaniu informa-
cji uzytkownikowi lokalu. Wskazywalismy,
ze dyrektywa mowi o nieodptatnosci, ale za-
razem drugie zdanie w tym samym przepi-
sie dyrektywy (art. 11a ust. 2) brzmi: . Koszta-
mi zlecenia tego zadania stronie trzeciej, takiej
Jjak dostawca ustug lub lokalny dostawca ener-
gii, obejmujacego opomiarowanie, podziat i roz-
liczanie rzeczywistego indywidualnego zuzycia
w takich budynkach, mozna obciazy¢ uzytkow-
nikéw koricowych w zakresie, w jakim wysokos¢
tych kosztow jest uzasadniona”. W ustawie nie
ma jednak odpowiedniego przepisu. Problem
wiec pozostaje - moim zdaniem, przepis ten
powinien by¢ nowelizowany.

SA: Czy pozostate sprawy w zmienionych
przepisach art. 45a ustawy Prawo energe-
tyczne sa korzystne dla uzytkownikow loka-
li oraz zarzadcow budynkow?

KD: Sg jeszcze przepisy pozostate, nie
zmienione tg ustawa, ktdre przy tej nowe-
lizacji nalezato jednak poprawic. O jednym
przepisie musze przypomniec. Jest to ust.
11a, ktéry reguluje zasady rozliczania kosz-
téw ogrzewania w przypadkach, kiedy uzyt-
kownik lokalu nie udostepnia urzadzen do in-
dywidualnego rozliczania kosztéw lub doko-
nuje ingerencji w takie urzadzenia w celu
zafatszowania rozliczenia. Taki uzytkownik
lokalu ma by¢ obcigzony kosztami ogrzewa-
nia w wysokosci nie wyzszej niz iloczyn $red-
niejwartosci kosztow ogrzewania odniesione;j
do m? powierzchni budynku i lokalu lub m3
kubatury budynku i kubatury takiego lokalu.
0d takiego uzytkownika mozna tez dochodzi¢
odszkodowania. Nie zostato uwzglednione,
ze instalacja grzewcza w budynku to rodzaj
naczyn potaczonych iza jednego lokatora,
ktory .kombinuje” zaptaca solidarnie pozo-
stali mieszkancy. Ten przepis jest powszech-
nie krytykowany przez wszystkich, od czasu
jego uchwalenia w 2016 r. Okolicznosci jego
uchwalenia to przyktad patologii w tworzeniu
prawa (ze stenogramem posiedzenia wtasci-
wej Komisji mozna zapoznac sie na stronie
Sejmu). Niestety, przepis ten nie zostat po-
prawiony. W ustawie sa jeszcze inne niedo-

skonatosci, ale o nich bedg pewnie sygnali-
zowac zarzadcy budynkéw, poich praktycz-
nym stosowaniu. Dotyczy to takze niektérych
przepisoéw rozporzadzenia.

SA: Jakie zmiany moga nastapic¢ na ryn-
ku, po wprowadzeniu w zycie nowych prze-
pisow?

KD: Moim zdaniem beda to zmiany w wie-
lu aspektach. Na przyktad, jak sie szacuje,
do opomiarowania pozostato jeszcze ponad
3 mln mieszkan; zgodnie z ustawa powinno
to nastapic do 1 stycznia 2027 roku. Nalezy
podkresli¢, ze wszystkie nowo instalowane
urzadzenia muszg posiadac funkcje zdalne-
go odczytu. Te natomiast, ktore takiej funk-
cji nie posiadaja musza by¢ zastapione taki-
mi, ktére spetniaja takie wymaganie. Ponad-
to, nalezy pamietac, ze sg budynki, ktérych
stan techniczny aktualnie nie stwarza warun-
kow do instalowania wspomnianych urza-
dzen i rozliczania kosztow ciepta wedtug in-
dywidualnego zuzycia. Te budynki w ramach
rzadowego programu Dtugofalowa Strategia
Renowacji, sukcesywnie beda spetnia¢ wa-
runki do instalowania urzadzen i rozliczania
kosztow ciepta wedtug indywidualnego zu-
zycia. To duze wyzwanie takze dla wszyst-
kich zarzadzajacych budynkami wieloloka-
lowymi. Z uwagi na skale tego zamierze-
nia, wtasciwe resorty powinny m.in. podjac¢
stosowna akcje promocyjng w tym zakre-
sie. Nowe przepisy naktadajg takze zwigk-
szone wymagania wobec firm swiadczacych
ustugi rozliczania kosztéw ciepta; dotyczy
to nie tylko samych urzadzen, ktore musza
posiadac funkcje zdalnego odczytu, ale tak-
ze funkcji systemoéw rozliczen np. spetniac
warunki do co miesiecznego umozliwiania
uzytkownikowi lokalu uzyskiwania informa-
¢ji o zuzyciu. Dotyczy to takze rozbudowane-
go zakresu informacji na rozliczeniu, zaréw-
no dla budynku, jak tez dla uzytkownika loka-
lu. Takim wymaganiom moga sprostac tylko
firmy posiadajace duzy potencjat technicz-
ny i osobowy, ale takze dziatajgce w opar-
ciu o specjalistyczne oérodki badawcze. Do-
brze sie sktada, ze taki potencjat juz funk-
cjonuje na polskim rynku.

SA: Co w nowym 2022 roku czeka wiec za-
rzadcow budynkow, na co powinni sie przy-
gotowac?

KD: Opinia, jakg wyrazitem przed rokiem,
w tym zakresie jest nadal aktualna: w budyn-
kach, w ktdrych koszty ogrzewania rozlicza-
ne sg wedtug powierzchni a nie wedtug za-
rejestrowanego zuzycia, nalezy niezwtocz-
nie instalowa¢ odpowiednio cieptomierze
lub podzielniki kosztéw ogrzewania, posia-
dajace funkcje zdalnego odczytu. Natomiast
w tych przypadkach, w ktérych sg podzielni-
ki elektroniczne bez tej funkcji lub podzielni-
ki cieczowe, nalezy sukcesywnie przechodzi¢
na urzadzenia ze zdalnym odczytem; doty-
czy to takze wodomierzy cieptej wody. Ope-
racja ta - zgodnie ustawa oraz z przepisami
8§ 11 rozporzadzenia - powinna zostac zakon-
czona do 1 stycznia 2027 r. Natomiast zgod-
nie z § 12, wtasciciel lub zarzadca budynku
powinien dostosowac regulamin rozliczen
do nowych przepiséw w terminie do 12 mie-
siecy od dnia wejscia w zycie rozporzadzenia.

SA: Jak nowe przepisy moga wptynac
na zachowania uzytkownikow lokali?

KD: Moim zdaniem nowe przepisy sg zde-
cydowanie korzystne dla wszystkich oséb
uzytkujacych lokale w budynkach wielolo-
kalowych. Stwarzajg warunki do ptacenia
za ciepto niezbedne do uzyskania wymaganej
temperatury w mieszkaniu i zarazem rzeczy-
wiscie zuzyte, co nie ma miejscaw przypadku
rozliczenia ryczattowego, ktére wykorzystu-
je jedynie powierzchnie lub kubature miesz-
kan. Przy racjonalnym korzystaniu z ogrze-
wania uzytkownik mieszkania, otrzymujac
informacje o zuzyciu w ciggu okresu rozlicze-
niowego moze $wiadomie sterowac zuzyciem
ciepta co przetozy sie odpowiednio na koszty
ogrzewania. Ma to szczegélne znaczenie wo-
bec istotnego, odczuwanego przez wszyst-
kich . konsumentéw ciepta”, znacznego wzro-
stu kosztéw ogrzewania.

Koszty te beda okresowo wzrastac, ale ra-
cjonalnie korzystajac z ciepta, w czym pomo-
ze rozliczanie kosztow wedtug indywidual-
nego zuzycia, wszyscy bedziemy mie¢ moz-
liwos¢ tagodzenia skutkow tych podwyzek.
Natomiast poprzez powszechne opomiaro-
wanie budynkow i mieszkan nowoczesnymi
urzadzeniami ze zdalnym odczytem, wkra-
czamy w nowy etap funkcjonowania syste-
méw rozliczen w Polsce.

SA: Dziekuje za rozmowe. [

Miesiecznik ,,Administrator i Menedzer Nieruchomosci” wraz ze Stowarzyszeniem ds. Rozliczania
Energii zapraszaja 25.02.2022 r. na szkolenie on line
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