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INFORMACIA

Nowy poradnik zarzadcy budynku ROZLICZANIE KOSZTOW ZUZYCIA CIEPLA | WODY W BUDYNKACH
WIELOLOKALOWYCH umieszczony na stronie: www.irkom.org.pl/poradniki uwzglednia wazne zmiany
dokonane w 2021 r. w ustawie Prawo energetyczne implementujace postanowienia art. 9a — 11a
Dyrektywy 2018/2002/UE w sprawie rozliczania kosztéw ciepta w budynkach wielolokalowych. Zostat
opracowany przez autoréw pierwszego poradnika z roku 2008, ktéry, w wyniku dokonanych zmian w
przepisach, stat sie nieaktualny. Nowy poradnik uwzglednia stan prawny na dzien 1 stycznia 2023 r.

Wazne zmiany w rozliczaniu kosztdw ogrzewania oraz kosztéw przygotowania c.w.u. w budynkach
mieszkalnych wielolokalowych spowodowaty takze znaczgcy wzrost zadan i odpowiedzialnosci
wtasciciela/zarzadcy budynku, a jednoczesnie zwiekszyty uprawnienia uzytkownika lokalu.

Nalezy jednak podkresli¢, ze nowe przepisy ustawy oraz przepisy rozporzgdzenia Ministerstwa Klimatu
i Srodowiska - nie sg doskonate. Niektére przepisy sa zbyt ogdlne i przez to niezrozumiate dla zarzadcy
budynku; inne wydajg sie skomplikowane w praktycznej realizacji; niektére sg sprzeczne z zasadg
racjonalnego korzystania z ogrzewania lokali. Potwierdzajg to niektére zwigzki spétdzielcze,
organizacje zarzgdcédw nieruchomosci oraz wielu zarzgdcéw budynkow.

Ministerstwo Klimatu i Srodowiska nie przewidziato wydania z wtasnej inicjatywy komentarza lub
innego materiatu pomocniczego w tym zakresie dla zarzadcy budynku, co potwierdzito m.in. w pismie
do Stowarzyszenia ds. Rozliczania Energii ( Nr DC-WKC.055.40.2022 WS z dnia 23.03.2022 r. ). W tej
sytuacji, w intencji autordw, poradnik moze by¢ merytoryczng pomocy dla zarzgdcéw budynkéw w
poprawnym rozwigzywaniu probleméw dotyczacych rozliczania kosztow ciepta do ogrzewania oraz
kosztéw przygotowania c.w.u.

W poradniku znajdujg sie m.in. propozycje praktycznego rozwigzywania podstawowych problemoéw,
np.:

- kwalifikacja budynku do montowania urzadzen i rozliczania kosztow ciepta,
- sposéb wyliczania optacalnosci,

-sposéb wyliczania kosztéw min / max,

- stosowanie rozliczania zamiennego,

- wyliczanie wspotczynnikdw wyréwnawczych,

- zagadnienia do regulaminu rozliczen oraz przyktadowy regulamin dla przypadku stosowania
podzielnikéw kosztéw ogrzewania.

W zatgcznikach do poradnika zawarte zostaty teksty podstawowych aktéw prawnych odnoszacych sie
do rozliczania kosztéw ogrzewania, oraz kosztédw przygotowania c.w.u. w budynkach wielolokalowych.

Autorzy majg Swiadomosé, ze niniejsze wydanie poradnika moze nie w petni odpowiedzie¢ na
pojawiajace sie problemy i spotkac sie u zarzagdcéw budynkéw ze zrdézinicowang opinig. Dlatego tez,
zwracamy sie do PT Czytelnikdw z prosba o przesytanie do Stowarzyszenia ds. Rozliczania Energii na
adres poradnik@irkom.org.pl wszelkich uwag i propozycji, ktére zostang wykorzystane przy
opracowaniu kolejnego wydania.
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