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NAJTANSZA ENERGIA TO ENERGIA ZAOSZCZEDZONA
POTENCIAt W BUDYNKACH MIESZKALNYCH WIELOLOKALOWYCH

Efektywnosé energetyczna odnoszona jest gtéwnie do etapu produkcji, przesytania energii, sprawnosci
urzadzen zuzywajacych energie. Niedocenionym jest natomiast etap” konsumpcji” energii, zwtaszcza
w sektorze mieszkaniowym, w ktdrym jest ogromny potencjat oszczednosci energii w postaci ciepta na
ogrzewanie.

W okresie kryzysu energetycznego oraz drastycznie rosngcych kosztow ogrzewania ma to istotne
znaczenie dla wszystkich uzytkownikéw lokali; takze dla gospodarki oraz ochrony srodowiska.

W praktyce najwieksze oszczednosci w zuzyciu ciepta mozna uzyskaé po wykonaniu gtebokiej i
kompleksowej modernizacji energetycznej budynku. Jest to jednak dziatanie w dtuzszym okresie a
takze kosztowne.

Racjonalne korzystanie z ogrzewania przez uzytkownikéw lokali to nie tylko mniejsze dla nich optaty,
ale to takze wptyw na bilans bezpieczeistwa energetycznego kraju, nawet, jesli zmniejszenie
zapotrzebowania wyniesie tylko kilka procent. Szczegdlnie dotyczy to budynkéw mieszkalnych
wielolokalowych

System grzewczy w takich budynkach to rodzaj naczyn potaczonych. Kazdy uzytkownik lokalu moze
wptywac nie tylko na zuzycie ciepta w swoim lokalu ale takze w catym budynku. Jednak w sytuaciji,
kiedy rozliczanie kosztow ogrzewania w budynku wielolokalowym odbywa sie na podstawie
powierzchni lokali, uzyskanie pozadanych efektéw jest bardzo ograniczone. Nalezy bowiem mie¢ na
uwadze, ze w takim przypadku nie wszyscy uzytkownicy lokali — z réinych powoddéw — beda
zachowywac sie racjonalnie w korzystaniu z ogrzewania. Taki budynek moze zuzywac wiecej ciepta niz
inny o podobnych parametrach, w ktérym funkcjonuje system indywidualnego rozliczania kosztéw
ogrzewania.

Tylko wtedy racjonalnie gospodarujemy cieptem, gdy jest ono mierzone!

W Polsce, nadal pozostaje bez opomiarowania okoto 3 mIn mieszkan w budynkach wielolokalowych
pomimo, iz wedtug specjalistow, zdecydowania wiekszos¢é z nich aktualnie nadaje sie do instalowania
w nich odpowiednich urzadzen i rozliczania wedtug ich wskazan kosztow ogrzewania; bez
podejmowania kosztownych prac termomodernizacyjnych.

Opomiarowanie w Polsce ( dane wtasne STOW )
- Okoto 6,5 mIn mieszkan znajduje sie w budynkach wielolokalowych

- W okoto 3,5 mIn mieszkan zainstalowane s3 cieptomierze lub podzielniki kosztéw ogrzewania, w tym
jest zainstalowanych i rozliczanych jest okoto 10 min podzielnikéw

- Okoto 3,0 mIin mieszkan pozostaje bez opomiarowania.

Opomiarowanie w UE ( dane EVVE)
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W zdecydowanej wiekszosci panstw Unii Europejskiej opomiarowanie jest wyzsze niz w Polsce i wynosi
np.: Austria — 97 %; Belgia — 99 %; Butgaria —95 %; Chorwacja — 50 %; Czechy —90 %; Dania —99 %;
Holandia — 99 %; Niemcy —99 %; Stowacja —96 %; Wegry —49 %.

Implementacja Dyrektywy 2018/2002/UE stworzyta szanse dla odbiorcéw ciepta, gospodarki oraz
srodowiska naturalnego [1].

Zgodnie z przepisami znowelizowanej w 2021 r. ustawy Prawo energetyczne ( art. 45a ust. 8 ) do
rozliczania kosztéw zakupu ciepta w czesci dotyczgcej ogrzewania nalezy stosowac cieptomierze lub
podzielniki kosztéw ogrzewania, natomiast kubature lub powierzchnie lokali wytacznie w przypadkach,
gdy zastosowanie cieptomierzy lub podzielnikdw kosztdw ogrzewania jest technicznie niewykonalne
lub nieoptacalne.

Optacalnos¢ stosowania podzielnikéw kosztdw ogrzewania zostata w Polsce potwierdzona w okresie
ponad 30. letniego stosowania tych urzadzen. Co roku budynki, w ktérych stosowane sg podzielniki
kosztéw zuzywaja Srednio 0 20% mniej ciepta na ogrzewanie, niz budynki blizniacze, nieopomiarowane
w podzielniki. Nie oznacza to, ze w budynkach z podzielnikami jest zimno; mieszkanicy tych budynkéw
racjonalnie gospodarujg cieptem i majg pozytywne tego efekty, a przyjazny komfort cieplny w
mieszkaniach pozostaje zachowany.

Potwierdzajg to m.in. dane dostawcow ciepta, zarzagdcdw budynkdéw oraz wyniki badan naukowych:
takze wyniki wspdlnych badan naukowcdéw polskich i zagranicznych [8].

Dane dostawcy ciepta: — na podstawie analizy za okres trzech lat obejmujacej ok 90 tys. mieszkan w
26 spétdzielniach mieszkaniowych, wskazano na coroczne zmniejszenie zuzycia ciepta w budynkach z
podzielnikami kosztéw ogrzewania, w stosunku do budynkéw nieopomiarowanych — o ok. 39 % [5].

Dane zarzadcy budynkéw - dotyczg dwdch identycznych budynkow rozliczanych za dany okres [9]:

- budynek ocieplony, ale nie opomiarowany — zuzycie ciepta w okresie rozliczeniowym =926 GJ
- budynek nieocieplony, ale opomiarowany — zuzycie ciepta w okresie rozliczeniowym =771 GJ

Na uwage zastuguje to, ze zmniejszenie zuzycia ciepta na ogrzewanie w budynku nieocieplonym ale
opomiarowanym, w stosunku do budynku ocieplonego ale nie opomiarowanego wyniosto 22 %.
Stanowi to potwierdzenie, ze systemy indywidualnego rozliczania kosztow ogrzewania nalezy stosowac
takze w budynkach nie ocieplonych, jesli system ogrzewania takich budynkéw spetnia minimalne
wymagania okreslone w WT. Jednoczesnie nalezy zauwaziyé, ze samo docieplenie budynku
niekoniecznie przyczynia sie do obnizenia zuzycia ciepta na ogrzewanie; do tego potrzebna jest réwniez
wiasciwa edukacja i $wiadome gospodarowanie cieptem przez mieszkancéw, ktérzy korzystajg z
dobrodziejstwa rozliczania kosztéw ciepta opartego o wskazania podzielnikéw kosztéw lub
cieptomierzy lokalowych.

Racjonalne korzystanie z ogrzewania przektada sie na mniejsze zuzycie ciepta, co potwierdzajg n/w
przyktady z badan naukowych:

Dane z opracowania naukowcdw jednej z uczelni technicznych ( cytat z podsumowania wynikéw badan
w okresie wieloletnim ):

Zastosowanie podzielnikdw kosztow ogrzewania na grzejnikach prowadzi do zmniejszenia
zuzycia ciepta dostarczonego na potrzeby ogrzewania mieszkan ( Srednio na poziomie 26,6 % ),
w poréwnaniu do mieszkarn, gdzie koszty ogrzewania sq rozliczane w odniesieniu do sredniego
zuzycia ciepta, przypadajgcego na 1 m? grupy mieszkari [6].




Dane z publikacji naukowej - na podstawie badan aktualnie eksploatowanych budynkéw:

Stwierdzono, e oszczednosci zuzycia ciepta dzieki zastosowaniu podzielnikow kosztow
ogrzewania mogq wynosi¢ od 8% do nawet 40%, ale najczesciej w praktyce inzynierskiej
przyjmuje sie na poziomie 20% (7]

Przyktady te s3 potwierdzeniem, ze najtansza energia to energia zaoszczedzona.

Implementacja postanowien art. 9a — 11a Dyrektywy 2018.2002/UE, w ustawie Prawo energetyczne,
chociaz niedoskonata, stworzyta warunki do wykorzystania tego potencjatu. Narzedziem utatwiajgcym
jego wykorzystanie jest wiec opomiarowanie budynkdw i lokali oraz rozliczanie kosztéw ogrzewania
wedtug rzeczywistego zuzycia. Wptynie to na swiadome i aktywne zachowanie uzytkownika lokalu,
ktoéry bedzie zainteresowany zmniejszeniem zuzycia ciepta na ogrzewania i ponosi¢ z tego tytutu
odpowiednio nizsze optaty. Odpowiednie przepisy rozporzadzenia [3] stanowig, ze nalezy wylicza¢ —za
kazdy okres rozliczeniowy — minimalny oraz maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta dla lokalu, co
wyeliminuje powstajgce niekiedy przypadkitzw. ,komindw rozliczeniowych” skutkujgcych wyliczaniem
optat odbiegajgcych od rzeczywistego zuzycia.

Zmienione przepisy stanowig takze, ze uzytkownicy lokali, w ktérych stosowane sg podzielniki kosztow
ogrzewania ze zdalnym odczytem, bedg otrzymywad cykliczne informacje o zuzyciu ciepta w trakcie
okresu rozliczeniowego, a wiec odpowiednio do tego mogg postepowad przy korzystaniu z ogrzewania.
Wszystkie te zmiany sg korzystne dla uzytkownikow lokali. Powinno to ich zachecié¢ do akceptacji
podzielnikéw kosztdw ogrzewania, ktére — przy odpowiednim zachowaniu uzytkownika lokalu —
stwarzajg warunki do zmniejszenia zuzycia ciepta (Srednio o 20%) i w konsekwencji odpowiednio
mniejszych optat za ogrzewanie lokalu. W okresie kryzysu energetycznego oraz drastycznie rosngcych
kosztédw ogrzewania ma to istotne znaczenie dla wszystkich uzytkownikéw lokali; takze dla gospodarki
oraz ochrony srodowiska.

Takich warunkdéw nie stwarza rozliczanie kosztdw ogrzewania na podstawie powierzchni lub kubatury
lokali, gdzie uzytkownicy lokali nie majg motywacji do oszczedzania, a ponoszone optaty nie
odpowiadajg rzeczywistemu zuzyciu ciepta. W naszej ocenie ok. 2,5 mIn mieszkarn nadaje sie do
szybkiego opomiarowania w podzielniki kosztéw ogrzewania lub cieptomierze lokalowe.

Wedtug szacunkdw niektorych specjalistow, pozostate ok. 0,5 min mieszkan, aktualnie nie nadaje sie
do opomiarowania i wymaga nie tylko termomodernizacji budowlanej ale przede wszystkim,
modernizacji systemoéw ogrzewczych. Realizacje tego zadania powinien utatwi¢ wprowadzany w 2022
r. program Dfugoterminowa Strategia Renowacji Budynkow ( DSRB ) [4], stwarzajac techniczne
mozliwosci montowania w lokalach takich budynkéw wielolokalowych, urzagdzen pomiarowych, w tym
podzielnikéw kosztéw ogrzewania.

W tej sprawie w DSRB zapisano m.in.:

- Do dziatan niskonaktadowych, jakkolwiek wymagajqgcych wydatkowania pewnych srodkow,
mozna zaliczy¢ m.in.: instalowanie cieptomierzy i podzielnikow kosztéw ogrzewania z funkcjq
zdalnego odczytu, pozwalajgce na wprowadzenie systemdw rozliczania kosztow ogrzewania
wedfug indywidualnego zuzycia w lokalach.

- Zgodnie z procedurami audytu energetycznego, kazdy analizowany wariant
termomodernizacji zawsze powinien obejmowaé modernizacje systemu grzewczego
(analogiczne podejscie dotyczy modernizacji uktadow klimatyzacji i wentylacji) oraz réwnolegle
realizowane przedsiewziecia prowadzgce do zmniejszenia zapotrzebowania na ciepfo.




- Przedsiewziecia takie w podstawowej termomodernizacji obejmujq w szczegdlnosci:-
zastosowanie cieptomierzy i podzielnikow kosztow ogrzewania z funkcjq zdalnego odczytu
pozwalajgcych na wprowadzenie systemow rozliczania kosztow ogrzewania wedtug
indywidualnego zuzycia w lokalach, a takze wodomierzy c.w.u. z funkcjq zdalnego odczytu,

W DSRB wskazano takze na znaczenie ksztattowanie energooszczednych zachowan wszystkich
konsumentéw ciepta, m.in. poprzez podwyzszenie Swiadomosci o korzysciach ptyngcych z oszczednosci
energii, w tym:

- finansowanie renowacji budynkow nalezy uzupetni¢ kampanig informacyjng, ktora podkresli
konkretne mozliwosci i korzysci dla wtascicieli budynkéw. WazZne jest takze zaangazowanie
spofecznosci lokalnych w tworzenie i wdrazanie plandw ograniczania zmian klimatycznych, co
stuzy zwiekszeniu Swiadomosci spotecznej w zakresie tagodzenia zmian klimatu.

- Istnieje potrzeba rozwiniecia kampanii informacyjnych ukierunkowanych na rdzne grupy
uzytkownikdw energii, finansowanych z zaplanowanych w budzecie kazdego z programow.

Z przedstawionych wyzej informacji wynika, ze istniejacy w budynkach mieszkalnych wielolokalowych
potencjat oszczednosci energii powinien by¢ wszechstronnie i niezwtocznie wykorzystany, bez
koniecznosci angazowania znacznych srodkéw budzetowych.

Whioski i propozycje:

1.

W sytuacji kiedy koszty ogrzewania drastycznie wzrastajg, nalezatoby uznaé, ze dokonane w 2021
r. wazne zmiany w ustawie Prawo energetyczne implementujgce postanowienia art. 9a — 11a
dyrektywy 2018/2002/UE, sg bardzo korzystne dla wszystkich uzytkownikéw lokali w budynkach
wielolokalowych. Powinno wiec nastgpi¢ przyspieszenie — w stosunku do terminéw okreslonych
w ustawie - opomiarowania wszystkich budynkdéw i lokali oraz rozliczanie kosztéw ogrzewania
wedtug zuzycia. Moze to w istotny sposob ztagodzié skutki wysokich i dalej rosngcych kosztéw
ciepta. Skala oszczednosci, jak wskazano wyzej, ma wymiar nie tylko indywidualny ale takze dla
catej gospodarki oraz przyczynia sie do ochrony srodowiska. Z dokonanych analiz wynika, ze
opomiarowanie tylko pozostatych 3 min mieszkan to zmniejszenie emisji CO, o okoto 2 min ton
rocznie.

Whtasciciele / zarzadcy budynkéw wielolokalowych powinni — bez zbednej zwtoki - opomiarowacé
budynki nie tylko zmodernizowane, ale takze takie, w ktdorych nie dokonano petnej
termorenowacji budowlanej, ale posiadajg zmodernizowany system grzewczy i mozna
montowa¢ w nich urzadzenia do rozliczania kosztéw ogrzewania z funkcjg zdalnego
odczytu. Natomiast pozostate wigcza¢ do systemu sukcesywnie, po wykonaniu
przedsiewzieé opisanych w Dfugoterminowej Strategii Renowacji Budynkow.

W aktualnej sytuacji niezbedne jest rozszerzenie rdéinych form edukacji oraz
informowania wszystkich odbiorcow ciepta, zwtaszcza uzytkownikéw lokali w budynkach
wielolokalowych o sposobach racjonalnego korzystania z ciepta na ogrzewanie, potrzebie
zmniejszania jego zuzycia i ograniczaniu marnotrawstwa. Potrzeba uswiadamiania
uzytkownikom lokali, Zze np. zmniejszenie temperatury w lokalach tylko o 1° C, to z
zmniejszenie zuzycia ciepta o ok. 5 — 6 %; co przetozy sie w odpowiedniej skali na nizsze
opfaty za ogrzewanie. Mozna oczekiwaé, ze zapisane w tej sprawie zamierzenie w DSRB
zostanie takze podjete przez wtasciwe resorty ( MKiS; MRiT ). Powinien zostaé opracowany
i wdrozony odpowiedni system edukacji i informacji odbiorcow ciepta.



4. Nowelizacji wymagajg niektore przepisy zaréwno ustawy Prawo energetyczne jak tez
rozporzadzenie MKiS. Whnioski i opinie w tej sprawie skfada wiele organizacji zarzagdcéw
budynkéw oraz inne podmioty z tego sektora.

Nalezy takze mie¢ na uwadze, ze obowiqzujgce od grudnia 2021 r. Rozporzqdzenie MKiS po raz
pierwszy zabezpiecza uzytkownikow mieszkan z podzielnikami przed nadmiernymi, nieadekwatnymi do
zuzycia ciepta optatami (wprowadzenie maksymalnego kosztu zmiennego dla lokalu). Takie przypadki,
co prawda sporadycznie zdarzaty sie w przesztosci, zniechecajgc czesto zardwno uzytkownikow lokali,
jak i zarzqdcow budynkéw do wprowadzania opomiarowania w podzielniki i rozliczern kosztow
ogrzewania, zaleznych od zuzycia. Taka regulacja jest nie tylko obowigzkiem, ale i rzeczywistq zachetq
do powszechnego zastosowania podzielnikdw kosztdw w budynkach dotychczas nieopomiarowanych.
Ktéz bowiem bedzie chciat mieszka¢ w nieopomiarowanym budynku, gdzie rozliczanie kosztéw
ogrzewania dokonywane jest ryczattowo, podczas gdy mieszkaricy podobnego, sgsiedniego budynku,
ktory jest opomiarowany w podzielniki, mogq odnotowac okoto 20-procentowq obnizke ilosci
zuzywanego ciepta To przeciez przektada sie na odpowiednio mniejsze optaty za ogrzewanie lokali.
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