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Prezes Zarzadu

Zwiazek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP

Szanowny Panie Prezesie,

w odpowiedzi na pismo L.dz./687/2023 z dnia 4 maja 2023 r. dotyczace montazu
podzielnikow kosztow ogrzewania w budynku wielolokalowym, informuje co nastepuje.

Zgodnie z art. 45a ust. 9-11 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U.z 2022 r. poz. 1385, z pdzn. zm.)- wiasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego
dokonuje wyboru metody rozliczania catkowitych kosztéw zakupu ciepta na poszczegolne
lokale mieszkalne i uzytkowe w tym budynku oraz wprowadza wybrang metode w formie
wewnetrznego regulaminu rozliczen ciepta przeznaczonego na ogrzewanie tego budynku i
przygotowanie cieptej wody uzytkowej dostarczanej centralnie poprzez instalacje
w budynku. Regulamin rozliczen podaje sie do wiadomosci wtascicielom lokali w terminie
14 dni od dnia jego wprowadzenia do stosowania.

W przypadku, gdy wtasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego wprowadzit wybrang
metode wykorzystujaca cieptomierze lub podzielniki kosztow ogrzewania, wiasciciel lokalu
udostepnia swoje pomieszczenia w celu zainstalowania lub wymiany tych cieptomierzy i
urzadzen oraz umozliwia dokonywanie ich kontroli i odczytu wskazai w celu rozliczania
kosztow zuzytego ciepta w tym budynku.

W  zakresie propozycji przeniesienia na mieszkafcow spotdzielni mieszkaniowej
odpowiedzialnosci, o ktérej mowa w art. 56 ust. 1 pkt 6a ww. ustawy, z tytutu niewywiazania
sie wiasciciela lub zarzadcy nieruchomosci z obowiazku przewidzianego w art. 45a ust. 7
ustawy Prawo Energetyczne, nalezy stwierdzi¢, ze jest to dziatanie niedopuszczalne.
Naktadana bowiem przez Prezesa URE kara pieniezna jest obligatoryjna, gdyz powotany
przepis nie ma charakteru uznaniowego lub warunkowego.

W przypadku naruszenia przepisow ustawy przez wskazany w niej podmiot, Prezes URE ma
obowiagzek natozenia na niego kary. Wskazuje na to jednoznacznie brzmienie pierwszego
zdania art. 56 ust. 1 ww. ustawy, ktéry stanowi, ze ,karze pienieznej podlega ten, kto: [...]"”
oraz art. 56 ust. 2 ww. ustawy, zgodnie z ktorym ,kare pienigzna, o ktérej mowa w ust. 1,
wymierza Prezes URE". Sformutowania obu tych przepiséw sg stanowcze, nie pozostawiajac
uznaniu Prezesa URE samego natozenia kary - kara ma wiec charakter obligatoryjny.

Zarazem nalezy wspomnied, ze nawet w przypadku wymierzenia kary nie zwalnia to
z wykonania przedmiotowego obowiazku.
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Dziatamy zgodnie z EMAS - zarzadzajac instytucja, dbamy o srodowisko



Obowiazki natozone z mocy ustawy na zarzadce spétdzielni spoczywaja na jej zarzadzie, co
oznacza odpowiedzialnos¢ regresowa wobec spétdzielni za zaptacone kary, poniewaz
spotdzielnia pokrywa swoje zobowiazania z wtasnego majatku.

Zgodnie z art. 58 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz. U.z 2021 r. poz.
648)- cztonek zarzadu, rady oraz likwidator odpowiada wobec spétdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
statutu spétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

Cztonkowie zarzadu odpowiadaja catym swoim majatkiem, jezeli zostanie udowodnione, ze
w skutek swojej bezczynnosci nie dopetnili zobowigzan.

Niniejsza odpowiedz nie moze by¢ traktowana, jako wigzaca interpretacja przepiséw prawa.
Kompetencje te, w polskim prawodawstwie, nalezg wytacznie do sadéw powszechnych.
Minister Klimatu i Srodowiska moze sie wypowiedzie¢ wiazaco w konkretnej sprawie
z zakresu swojej witasciwosci wytacznie w decyzji administracyjnej, wydanej
po przeprowadzeniu postepowania w sprawie, na podstawie poczynionych w jego toku
ustalen, z uwzglednieniem obowigzujacych w dacie wydania decyzji przepiséw prawa.
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