Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z dnia 16 grudnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych

(Dz.U. Nr 74/99 poz. 836)
(wybrane fragmenty)

§ 1. Rozporzadzenie okresla warunki techniczne uzytkowania budynkéw
mieszkalnych, wraz ze zwigzanymi z nimi instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwanych dalej "budynkami".

§ 2. Rozporzadzenie okresla warunki, ktére majg zapewnic:

1) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,

2) ochrone zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku, a w przypadku wpisania
budynku do rejestru zabytkéw - zachowanie jego wartosci podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej,

4) zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynku i znajdujgcych sie w nim
pomieszczen oraz urzgdzen zwigzanych z budynkiem, a w szczegolnosci warunki w
zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energie cieplng, energie elektryczng, ochrone
przeciwpozarowg, oraz odprowadzania sciekow i usuwania odpadow statych,

5) mozliwos¢ racjonalizacji zuzycia wody i nosnikbw energii zgodnie z
wymaganiami uzytkownikow lokali, lecz w sposob nie naruszajacy interesow osob
trzecich i nie powodujgcy pogorszenia witasciwosci uzytkowych i technicznych
budynku i zwigzanych z nim urzadzen,

6) racjonalne wykorzystanie enerqgii,

7) ochrone uzasadnionych intereséw osob trzecich.

§ 3. Uzyte w rozporzadzeniu okreslenia oznaczaja:

1) lokal - wydzielong trwatymi Scianami w obrebie budynku izbe lub zespét izb,
wraz z innymi pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, lub tez
budynek mieszkalny, w ktdérym znajduje sie tylko jeden lokal mieszkalny, jezeli taki
dom lub lokal posiada odrebne wejscie z zewnatrz budynku lub z klatki schodowej,

5) dokumentacja uzytkowania - dokumentacje odbioru budynku wraz z ksigzkg
obiektu budowlanego, kopiami imiennych przydziatéw lokali, protokotami zdawczo-
odbiorczymi lokali, umowami najmu lokali, protokotami pomiaru powierzchni
uzytkowej lokali, dokumentacjg eksploatacyjng wraz protokotami okresowych kontroli
stanu technicznego, opiniami technicznymi i ekspertyzami dotyczacymi budynku,
dokumentacje eksploatacyjng, w tym réwniez metryke instalacji piorunochronnej, a
takze dokumentacje powykonawczg robot budowlanych i remontéw wraz z
protokotami odbioru tych robét,

6) wiasciciel budynku - wiasciciela, a takze zarzadzajgcego lub dzierzawce
budynku,

7) uzytkownik lokalu - osoby fizyczne albo osoby prawne Ilub jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej, faktycznie uzytkujgce ten lokal,

8) instalacja cieptej wody uzytkowej - ukfad przewoddéw wody cieptej w budynku
wraz z armaturg i wyposazeniem, majacy poczatek w miejscu potgczenia przewodu z
zaworem odcinajacym te instalacje od wezta cieplnego lub przytacza i koniec w
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punktach czerpalnych cieptej wody; instalacjg tg jest rowniez miejscowa instalacja
cieptej wody uzytkowe;j,

10) instalacja wodociggowa - uktad przewodoéw wody zimnej w budynku wraz z
armaturg i wyposazeniem, majacy poczatek w miejscu potgczenia przewodu z
zaworem odcinajgcym te instalacje od wodomierza umieszczonego na przytgczu
wodociggowym, a zakonczenie w punktach czerpalnych wody zimnej,

11) instalacja kanalizacyjna - uktad przewodéw kanalizacyjnych w budynku wraz z
armaturg i wyposazeniem, majacy poczatek w miejscu potaczenia przewodow z
przyborami kanalizacyjnymi w pomieszczeniach, a zakonhczenie na wilotach
poziomych przewoddéw kanalizacyjnych do pierwszych od strony budynku studzienek
umieszczonych na zewnatrz budynku,

12) instalacja centralnego ogrzewania - uktad przewodow centralnego ogrzewania
w budynku wraz z armaturg i wyposazeniem, majgcy poczatek w miejscu potgczenia
przewodu z zaworem odcinajgcym te instalacje od wezta cieplnego lub przytgcza, a
zakonczenie na grzejnikach,

18) przewody dymowe - przewody wraz z ich wyposazeniem, stuzace do
odprowadzania dymu z palenisk opalanych paliwem statym do kanatow dymowych,

19) przewody spalinowe - przewody wraz z ich wyposazeniem, stuzace do
odprowadzania spalin z palenisk opalanych paliwem gazowym lub olejowym do
kanatéw spalinowych,

20) kanaty dymowe - kanaty wykonane w scianach budynku lub przybudowane do
tych Scian, wraz z ich wyposazeniem, stuzace do odprowadzania dymu ponad dach,

21) kanaty spalinowe - kanaty wykonane w scianach budynku lub przybudowane do
tych Scian, wraz z ich wyposazeniem, stuzace do odprowadzania spalin ponad dach,

22) kanaty wentylacyjne - kanaty wykonane w Scianach budynku lub przybudowane
do tych $&cian, wraz z ich wyposazeniem, stuzgce do odprowadzania
zanieczyszczonego powietrza z pomieszczen,

23) ustawa - ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

§ 15. Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposéb zapewniajacy:
1) zachowanie wymogow bezpieczenstwa,
2) utrzymanie wymaganego stanu technicznego,
3) utrzymanie stanu higienicznosanitarnego okreslonego odrebnymi przepisami,
4) prawidtowe funkcjonowanie wspolnych instalacji i urzadzen znajdujacych sie w
tym lokalu.

§ 16. 1. Sposob uzytkowania instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie
lokalu powinien:
1) by¢ zgodny z zatozeniami projektu oraz z instrukcjami uzytkowania tych
instalacji i urzgdzen,
2) zapewniaC ochrone elementéw budynku i jego wyposazenia.
2. W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:
1) zapewniac ich ochrone przed uszkodzeniem,
2) wykonywa¢ zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane instrukcjg
uzytkowania,
3) likwidowac przecieki z instalacji, w zakresie obcigzajagcym uzytkownika lokalu,
niezwtocznie po ich pojawieniu sie,
4) dokonywac napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji i
wyposazenia lokalu w zakresie obcigzajgcym uzytkownika,
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5) informowac¢ wtasciciela budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktérych
naprawa nalezy do jego obowigzkow.
3. W przypadku wystgpienia uszkodzenh lub zaktécen w funkcjonowaniu instalacji
i urzgdzen nalezy niezwtocznie wstrzymaé ich eksploatacje, jezeli dalsze ich
uzytkowanie moze spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa osob lub mienia albo
skazenie srodowiska.

§ 19. 1. Sposéb uzytkowania przewodow i kanatéw dymowych, spalinowych
oraz wentylacyjnych powinien:

1) by¢ zgodny z zatozeniami projektu tych przewoddw i kanatow,

2) uniemozliwia¢ ograniczenie lub utrate ich droznosci i szczelnosci,

3) zapewniaC bezpieczenstwo uzytkownikow lokalu,

4) zapewniaC bezpieczenstwo oraz ochrone intereséw uzytkownikéw innych lokali,
do ktorych przylegajg te przewody i kanaty.

2. Uzytkownik lokalu wyposazonego w przewody i kanaty dymowe lub spalinowe
oraz wentylacyjne jest obowigzany:

1) zapewniac ich sprawnosc¢ techniczng i uzytkowa,

2) w przypadku wystgpienia objawow swiadczacych o zagrozeniu bezpieczenstwa
oséb lub mienia - zaniechaé¢ uzytkowania instalacji gazowej i podjg¢ stosowne
dziatania zaradcze oraz poinformowac¢ wiasciwe stuzby i wiasciciela o wystgpieniu
zagrozenia,

3) systematycznie wykonywaé czynnosci konserwacyjne,

4) informowaé wiasciciela budynku o niewtasciwym funkcjonowaniu urzgdzen
spalinowych, dymowych lub wentylacyjnych.

3. Uzytkownik lokalu korzystajgcy z przewoddw i kanatéw dymowych lub
spalinowych oraz wentylacyjnych moze powierza¢ naprawe i konserwacje tych
urzadzeh wytacznie osobom posiadajgcym sSwiadectwa kwalifikacyjne okreslone w
odrebnych przepisach.

4. Po przerdbce lub wymianie przewody i kanaty dymowe lub spalinowe oraz
wentylacyjne nalezy poddac kontroli.

§ 20. Wszelkie zmiany instalacji w lokalu dokonywane w czasie jego
uzytkowania wymagajg pisemnej zgody witasciciela budynku.

§ 21. 1. W robotach remontowych wykonywanych w lokalu nalezy stosowac
wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie oraz zapewniac
wiasciwe funkcjonowanie znajdujgcych sie w nim wspaolnych instalacji lub urzadzen.

2. W czasie wykonywania robét remontowych w lokalu nalezy:

1) zapewnic bezpieczehstwo uzytkownikéw innych lokali i oséb trzecich,

2) stosowac rozwigzania eliminujgce mozliwos¢ skazenia srodowiska,

3) stosowac rozwigzania i technologie podnoszace walory uzytkowe lokalu,

4) ograniczy¢ do niezbednego minimum ucigzliwos¢ zwigzang z realizacjg robot
remontowych dla uzytkownikéw pozostatych lokali oraz dla osoéb trzecich.

§ 28. Instalacja cieptej wody uzytkowej powinna, w okresie jej uzytkowania,
zapewnia¢ mozliwos¢ dostarczania wody, o temperaturze okreslonej odrebnymi
przepisami, do punktow czerpalnych, zgodnie z warunkami jej uzytkowania
zatozonymi w projekcie.
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§ 29. W okresie uzytkowania instalacji cieptej wody uzytkowej nalezy zapewniac:

1) droznos¢ instalacji i urzadzen, zgodnie z zatozeniami projektu tej instalaciji,

2) utrzymywanie wymaganej temperatury wody cieptej dostarczanej do lokali,
okreslonej odrebnymi przepisami,

3) realizacje planu napraw i wymian oraz robot konserwacyjnych,

4) nadzor nad realizacjg robot konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzér nad
wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacjg zalecen wynikajgcych z okresowych
kontroli w lokalach,

5) realizacje zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy
kontroli i nadzoru,

6) w razie uzasadnionej potrzeby - kontrole stanu technicznego tej instalacji.

§ 30. 1. W przypadku gdy instalacja cieptej wody uzytkowej zostata wyposazona
w wodomierze stuzace do rozliczen zuzycia tej wody w lokalach, wiasciciel tych
urzadzen powinien zapewniaé okresowgq ich legalizacje.

2. Okresy waznosci cechy legalizacyjnej okreslajg odrebne przepisy.

§ 31. Instalacja wodociggowa powinna w okresie jej uzytkowania zapewniaC
mozliwo$¢ dostarczania wody do wszystkich punktéw czerpalnych w budynku,
zgodnie z warunkami jej uzytkowania zatozonymi w projekcie tej instalaciji.

§ 32. W okresie uzytkowania instalacji wodociggowej nalezy zapewniac:

1) droznos¢ instalacji i urzadzen, zgodnie z zatozeniami projektu tej instalaciji,

2) realizacje planu napraw i wymian oraz robot konserwacyjnych,

3) nadzér nad realizacjg robét konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzér nad
wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacjg zalecen wynikajacych z okresowych
kontroli w lokalach,

4) realizacje zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy
kontroli i nadzoru,

5) w razie uzasadnionej potrzeby - kontrole stanu technicznego tej instalacji,

6) utrzymanie wymaganego stanu technicznego urzadzen hydroforowych.

§ 33. 1. W przypadku gdy instalacja wodociggowa zostata wyposazona w
wodomierze do rozliczeh zuzycia wody w lokalach, wtasciciel tych urzadzenh powinien
zapewniac okresowg ich legalizacje.

2. Okresy waznosci cechy legalizacyjnej okreslajg odrebne przepisy.

§ 39. 1. Instalacja i urzadzenia centralnego ogrzewania w okresie ich
uzytkowania powinny by¢ utrzymywane w stanie technicznym zapewniajgcym we
wszystkich ogrzewanych pomieszczeniach wiasciwe temperatury okreslone Polskg
Norma.

2. W przypadku gdy instalacja i urzgdzenia nie spetniajg warunku, o ktorym
mowa w ust. 1, nalezy okresli¢ przyczyny zakiécen oraz podjg¢ dziatania
usprawniajgce ich funkcjonowanie.

3. W przypadku gdy przyczyng zakiécen, o ktérych mowa w ust. 2, sg produkty
korozji lub substancje pochodzace ze zwigzkow zawartych w wodzie instalacyjnej
osadzone na wewnetrznych powierzchniach instalacji i urzadzen, przed podjeciem
decyzji w sprawie usprawnienia ich funkcjonowania nalezy opracowac ekspertyze
zawierajgcg analize celowosci i optacalnosci oraz okre$lenie sposobu usuniecia
osadow.
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§ 40. W okresie uzytkowania instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania
nalezy zapewniac:

1) droznos¢ instalacji i urzadzen, zgodnie z zatozeniami projektu tej instalaciji,

2) utrzymywanie wymaganego stanu technicznego instalacji i urzadzen oraz
wiasciwe warunki ich uzytkowania,

3) realizacje planu napraw i wymian oraz robot konserwacyjnych,

4) nadzor nad realizacjg robot konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzoér nad
wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacjg zalecen wynikajgcych z okresowych
kontroli w lokalach,

5) realizacje zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy,

6) w razie uzasadnionej potrzeby - kontrole stanu technicznego tej instalacji i
urzadzen.

§41.1. W przypadku gdy instalacja centralnego ogrzewania zostata
wyposazona w urzadzenia stuzgce do pomiaru i rozliczen zuzycia ciepta w lokalach,
wiasciciel tych urzadzen powinien zapewnia¢ okresowg ich legalizacje lub wymiane.

2. W przypadku uszkodzenia urzadzen stuzacych do indywidualnego rozliczenia
kosztow ogrzewania lub urzgdzenia do pomiaru zuzycia ciepta - nalezy niezwtocznie
poinformowac jednostke prowadzaca rozliczenia kosztow ciepta.

3. Okresy waznosci cechy legalizacyjnej okreslajg odrebne przepisy.

§ 42. Wprowadzenie jakichkolwiek zmian instalacji i urzadzen centralnego
ogrzewania w lokalu wymaga wczesniejszego uzyskania zgody wiasciciela budynku.
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